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Znalec: Ing. Vladdr Vojtech Cislo posudku: 71 /2017

Obéianska a technicka vybavenost’ obce Dolné Plachtince:
e Predajia potravinarskeho tovaru

Pohostinské odbytové stredisko

Predajna nepotravinarskeho tovaru

Zariadenie pre udrzbu a opravu motorovych vozidiel

Predajna suciastok a prislusenstva pre motorové vozidla

Telocvicha

Kniznica

Posta

Verejny vodovod

Rozvodna siet’ plynu

Komunalny odpad

VyuZivany komunalny odpad

Zneskodiovany kemunainy odpad

Zakladna skola

» Materska skola
Zdroj: Statisticky Urad Slovenskej republiky, Mestska a obecna $tatistika

® & © ¢ © o o

2.2 Analyza vyuzitia nehnutelnosti:
Pozemok bol v ¢ase obhliadky vyuzivany ako zéhrada a samostatne oploteny. Jeho vhodné vyuzitie je na
zahradu.

2.3. Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutelfnosti:
Na ocefovanej nehnutelnosti nie je v LV zapisana Ziadna tarcha (vid képiu LV v prilohe). Rizika ku diu
ohodnotenia neboli zistené.

2.4 POZEMKY
2.4.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

2.4.1.1 POZEMKY POLOHOVOU DIFERENCIACIOU

2.1.1.1.1 Identifikicia pozemku: LV ¢ 338

POPIS

Jedna sa pozemok ,C“ KN parc.C. 502 k.u. a obce Dolné Plachtince s poétom obyvatefov cca 600, t.j.do
2000 obyvatelov. Pozemok je v evidencii nehnutelnosti vedeny ako Zahrady. Poloha obytna v obytnej
zastavbe Standardnych rodinnych domov v intravilane obce, konfiguracia terénu mierne svahovita. Pristup k
pozemku priamo z miestnej asfaltovej komunikécie. V blizkosti je moZnost napojenia na elektrinu, verejny
vodovod a zemny plyn, verejna kanalizacia v obci nie je. Doprava z obce primestska autobusova. V obci
Dolné Plachtince je obecny urad, kultirny dom, zakladna siet obchodov a sluZieb, zakladna $kola. Obec lezi
od okresného mesta Velky Krti§ vo vzdialenosti cca 2 km, prechadza fou $tatna cesta 1.triedy V.Krtig-
Levice.

Parcela Druh pozemku Vzorec ; M) Podiel Vymera [m2]
vymera [m?]
502 zdhrada 159 159,00 1/1] 159,00
Obec: Dolné Plachtince
Vychodiskovi hodnota: VHwm = 3,32 €/m?
‘-OZ'naEenie a nazov
i . . Hodnota
o) kneﬁ::entu Hodnotenie koeficientu
koeficieny v‘éeobecnei |3. stavebné izemie obci do 5 000 obyvatel'ov, okrajové priemyslové a 0.80

Situdcie |pol'nohospodérske ¢asti obcf a miest do 10 000 obyvatel'ov
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i 3. rodinné domy so $tandardnym vybavenim, bezné bytové domy, bytové domy |
koeficient intenzity vyufitia s nebytovymi priestormi, nebytové stavby pre priemysel s beznym technickym 1,00
. vybavenim A -
;s kn 7 2. pozemKky na okraji miest a obce so Zelezni¢nou zastavkou alebo autobusovou
koeficient dopravnych ; § i 0,85
vztahov primestskou dopravou, doprava do mesta e3te vyhovujtica
ke
koeficient obchodneja  |3. obytnd alebo rekreaéna poloha 1,00
__priemyselnej polohy . IR —
koeficientkéechnickej 31 dobra vybavenost’ (napriklad: miestne rozvody vody, elektriny, zemného r 1.20
_infrastruktiry pozemku [PV S o
kz
koeficient povy3ujicich | 1. nevyskytuje sa 1,00
kr
koeficient redukujiicich | 1. nevyskytuje sa 1,00
faktorov |

VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU

Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohove] diferenciacie kep = 0,80 * 1,00 * 0,85 * 1,00 * 1,20 * 1,00 * 1,00 0,8160
Jednotkova hodnota pozemku  |VBHw=VHw *ke=332€/m2*08160 |  2,71€/m?
Vieobecn4 hodnota pozemku VSHpoz = M * V3Hw = 159,00 m2 * 2,71 €/m?_  43089¢€
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[1I. ZAVER

1. VSEOBECNA HODNOTA

Rekapitulacia:

Pozemky:

V$eobecna hodnota metddou pelohovej diferenciécie: 430,89 €
Ako vhodn4 metéda na stanovenie VSH pozemkov bola pouZitd metéda polohovej diferenciacie

2. REKAPITULACIA VSEOBECNEJ] HODNOTY

Nazov | Vieobecna hodnota [€]
Stavby 7 :
g o - o S M
e o g
o o e
Zaokruhlena VSH spolu 430,00

Véeobecgé hodnota stavieb a pozemkov je spolu: 430,00 €
Slovom: Styristotridsat Eur

Vo Vel'kom Krti$i diia 10.5.2017 Ing. Vladar Vojtech

[V. PRILOHY

1. Vypis z listu viastnictva €. 338 — giast. k.u. Dolné Plachtince zo diia 09.05.2017 (kat.portal GKU) -1*A4.
2. Informativna koépia z mapy k.0. Dolné Plachtince zo diia 09.05.2017 (kat.portal GKU) -1*A4.
3. Fotodokumentacia -1*A4.
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