| JUDr. Peter Durica— ADVOKAT
Rl D zapisany v zozname advokitov SAK ¢. 6807
| I sidlo SNP 711/25, Velky Krtis.

Dna 02.03. 2017
Vo Velkom Krtisi

Obec Dolné Plachtince

Véz.pan starosta

Stanovisko k Ziadosti o majetkovoprivne usporiadania nehnutel’nosti
EKN 241 a 2018/1, 2018/2 v kat. Gz. Dolné Plachtince

Zakon €. 323/1992 Zb.
Zakon Slovenskej narodnej rady o notaroch a notarskej éinnosti (Notarsky poriadok)

8§63

Osvedcenie vyhlasenia o vydrzani

(1) Osvedcenie vyhlasenia o vydrzani vlastnickeho prava k nehnutelnosti sa vydava formou
notarskej zapisnice. Osved¢enie vyhlasenia o vydrzani musi okrem vieobecnych néleZitosti
notarskej zapisnice (§ 47) obsahovat’

a) vyhlasenie Gcastnika, Ze splnil podmienky vydrzania podl'a osobitného predpisu.6) najmi
okolnosti odévodiiujice zacatie opravnenej drzby, trvanie a nepretrzitost’ drzby. K vyhlaseniu
ucastnik doklada

1. vyjadrenia osob, ktorym posledny zépis v katastri nehnutel'nosti preukazuje vlastnicke
pravo k nehnutelnosti alebo pravo zodpovedajice vecnému bremenu, alebo ich pravnych
nastupcov, ak su tieto osoby zname, Ze nemaju k vzniku vlastnickeho priva alebo prava
zodpovedajuceho vecnému bremenu vyhrady: pravost podpisu 0s6b na vyjadreni musi byt
tradne osvedcena,

2. vyjadrenie obce, v ktorej katastrdlnom uzemi sa nehnutelnost nachadza, Ze vznikom
vlastnickeho prava alebo prava zodpovedajiceho vecnému bremenu nie si_dotknuté jej

opravnené zaujmy,
Obciansky zdakonnik

§ 134
Vydrzanie

(1) Oprdvneny drZitel’ sa stava viastnikom veci, ak ju mad nepretrZite v drzbe po dobu troch
rokov, ak ide o hnutelnost, a po dobu desat rokov, ak ide o nehnutelnost.

Drzba

§130
(1) Ak je drzitel so zretelom na vsetky okolnosti dobromyselny o tom, Ze mu vec alebo prdavo

patri, je drZitelom oprdavnenym. Pri pochybnostiach sa predpokladd, Ze drzba je oprdavnend.



$129
(1) Drzitelom je ten, kto s vecou naklada ako s vlastnou alebo kto vyvkondva pravo pre seba.

Vyjadrenie obce nema povahu opatrenia vydavaného pri vykone verejnej spravy
(samospravy), ale pravneho tkonu sui generis. Takéto vyjadrenie za obec podpisuje starosta
anevydava sa k nemu uznesenie obecného zastupitel'stva ato ani v takom pripade, ked’
predmetom osvedcenia je pozemok zapisany v katastri nehnutel'nosti ako vlastnictvo obce.

Z uvedenej ziadosti nie je mozne vyvodit zaver, ze nehnutel'nosti EKN 241 a 2018/1, 2018/2
v kat. Gz. Dolné Plachtince boli v opravnenej drzbe Ziadatel’a, pretoze v Ziadosti nie je
nijako preukazana dobra viera (dobromysel'nost’) vydrzatel'a (ziadatel'a). Nestaci subjektivne
presvedcenie drzitel'a (ziadatel'a) o tom, ze predmetna nehnutel'nost’ mu patri, ale je potrebné,
aby bol drzitel'(ziadatel'a) v dobrej viere .,s prihliadnutim na vSetky okolnosti®.

Otazka existencie dobrej viery sa posudzuje z objektivneho hladiska, teda podl'a toho, ¢i
drzitel'(Ziadatel) pri beznej opatrnosti, ktori mozno od neho pozadovat, nemal a nemohol
mat’ pochybnosti o tom, Ze mu vlastnicke pravo k predmetnej nehnutel'nosti patri.

V predmetne Ziadosti nie st uvedené okolnosti tykajuce sa pravneho dévodu nadobudnutia
drzby svedc¢iace o poctivosti nadobudatel’a, teda pravny iikon alebo inu pravnu skutocnost, na
zaklade ktorych, podl'a presvedcenia Ziadatela predmetni nehnutel'nost’ nadobudol. Pricom
poukazujeme na to, Ze opravnenost’ drzby musi byt dana nielen pri vzniku opravnenej drzby,
ale v celom jej priebehu. Opravnenu drzbu nemoZno zaloZit' na nepoctivom uchopeni
predmetu drzby.

Poukazujeme aj na doktrinu - pravne nazory, Zze opravnena drzba v rozpore so zipisom vo
verejnych knihdch nie je podinajic 1. 1. 1993 moZna. Kto totiz naklada s nehnutel'nost'ou
po 1. 1. 1993 ako s vlastnou a nie je zapisany v katastri nehnutel'nosti ako vlastnik, nemdze
byt v dobrej viere, ze mu nehnutelnost’ patri, ibaze zapis v katastri nezodpovedal pravnemu
stavu. Doktrina vSak pripomina, Ze tento nazor nie je bez pochybnosti, lebo opravnenu
naturalnu (nie pozemnokniznu) drzbu nehnutelnosti niekym inym nez tym, kto je ako jej
vlastnik zapisany v evidencii nehnutel'nosti, nemozno celkom vylacit’.

Zaver:

V predmetnej veci nemozno konstatovat, Ze sa jedna o opravnenu drzbu, teda v dobrej

viere drzitela, pretoze nie je uvedené na zaklade ¢oho uchopil drzbu predmetnych
nehnutelnosti (neuvadza napr. kipnu zmluvu, ktora nebola zavkladovana v katastri), ani
presne kedy (len vieobecne viac ako 50 rokov). Predmetné nehnutel'nosti s riadne zapisané
v katastri nehnutel'nosti ako vlastnictvo obce a len samotny fakt, Ze ziadatel uziva predmetné
nehnutelnosti nepreukazuje opravnenost drzby.
Preto ziadatel' by mal uzavriet' s obcou ndjomni zmluvu na predmetné nehnutelnosti alebo
kipnu zmluvu atak odstranit tento stav. Vzhladom na nejednoznacnost a znacéné
pochybnosti z obsahu Ziadosti neodporiicam podpisat’ suhlasné stanovisko vo vyjadreni obce.
Opaény postup by odporoval litere zakona ¢. 138/1991 Z.b.. (§ 7 ods. 1 ).

JUDr. Peter Durica
advokat



