DOMOVY PORIADOK
pre najomny bytovy dom 24 b.j. v sprave Obce Dolné Plachtince

Zaikladné prava a povinnosti spravcu a najomcov bytov a nebytovych priestorov
upravuje Ob¢iansky zakonnik, zakon o najme nebytovych priestorov, zikon ¢. 443/2010
Z.z. v platnom zneni o dotaciach na rozvoj byvania a 0 socialnom byvani a V§eobecne
zaviazné nariadenie obce ¢. 1/2011.

I. ¢ast’
VZTAHY OBCE K NAJOMCOM BYTOV

Clanok 1

Tento Domovy poriadok upravuje vztahy spravcu /obce ako vlastnika/ a najomcov bytov pri
zabezpecovani prevadzky, poriadku, ¢istoty v bytovom dome a spésobu uZzivania spoloénych
Casti zariadeni v bytovom dome.

Clanok 2

Vztahy spravcu a ndjomcov bytov st zabezpecované prostrednictvom zastupcov najomcov
bytov, ktori:
- spolupracuju so spravcom pri rieSeni otazok stvisiacich s byvanim
- vedd ngjomcov bytov k dodrziavaniu zasad spolunazivania, zachovavania Cistoty
a poriadku v dome a k Setrnému zaobchadzaniu s domovym majetkom
- zastupuju najomcov na zasadnutiach obecného zastupitel'stva alebo inych oficidlnych
stretnutiach; pre vykondvanie akychkol'vek pravnych tkonov sa vyZzaduje osobitné
splnomocnenie

Spravca zabezpecuje:

- osvetlenie spolo¢nych priestorov (schodiste, chodby a iné verejne pristupné priestory
v dome)

- dozor nad spolocnym zariadenim domu (revizie elektroinStalacie, bleskozvodov,
protipoziarnych zariadeni, plynovych kotlov)

- dozor nad vykonanim objednanych remeselnickych a inych prac

- vykonanie tikonov ukladanych organmi verejnej moci

- vSetky zakonom stanovené ndleZitosti spravy ndjomného bytového domu, ktoré zakon
priamo nezveril inej osobe, alebo ak nie je v najomnej zmluve dohodnuté inak.

II. ¢ast’
VSEOBECNE USTANOVENIA

Clanok 3
UZivanie bytu

1. Ustanovenia domového poriadku st povinni dodrziavat’ tak spravca bytového domu,
ako aj najomcovia vratane osob, ktoré s nimi v byte byvaju.

2. Pokial' osobitny predpis, alebo ndjomna zmluva neustanovuje inak, tento domovy
poriadok sa vztahuje aj na najomcov bytov a nebytovych priestorov a osoby, ktoré



s nimi byty a nebytové priestory uzivaju. Tito st povinni uzivat' ho riadne podla
urCenia, riadne uzivat' sluzby spojené s uzivanim a zachovéavat’ vsetky predpisy
o uzivani domového majetku. Dalej st povinni dodrZiavat zasady susedského
spoluzitia a ustanovenia tohto domového poriadku a vytvarat’ tak spolu so spravcom
domu podmienky na neruSené uzivanie bytov, nebytovych priestorov, spolo¢nych ¢asti
a zariadeni domu.
N4jomcovia bytov st povinni spravcovi domu umoznit’, aby mohol vo vhodnom cCase
vstpit’ do bytu za u¢elom vykonania periodickej alebo inak nutnej prehliadky bytu.
Najomca bytu nesmie vykonat’ stavebné Upravy, dostavby, prestavby a iné podstatné
zmeny Vv byte bez suhlasu spravcu a taktiez aj organu Statnej spravy, ak to vec
vyzaduje, ato ani na vlastné naklady. Ide najmid o vodovodné, elektrické ainé
vedenie, premiestilovanie dveri, odstranovanie alebo zriadovanie priecok a pod. Za
Skodu sposobenu neodbornym vykonanim zmeny alebo upravy bytu zodpovedna
najomca bytu.
Néjomca bytu nesmie robit’ stavebné Upravy, ktoré by rusili vonkajsi vzhl'ad bytového
domu.
Néjomca je povinny odstranit’ poruchy a poSkodenia, ktoré spdsobil v dome sam,
alebo, ti ktori s nim byvaju na vlastné naklady. Ak sa tak nestane, spravca ma pravo po
predchddzajicom upozorneni, poruchy a poskodenia odstranit’ a pozadovat plnu
nahradu za sposobené ujmy a skody.
N4jomca je povinny umoznit’ vstup do ndjomného bytu zamestnancom MDV RR SR,
Krajského stavebného uradu Banska Bystrica a inych kontrolnych organov s cielom
vykonu kontroly.
Najomca vo vlastnom zaujme dodrziava zdsady uzivania bytov:

- dodrziavat’ optimalnu vlhkost’ vzduchu v byte 40-50%

- dodrziavat’ odporacanu teplotu 18 — 21 °C aneprekracovat teplotu 22°C

(neprekurovat’)
- vetrat’ pravidelne, kratkodobo: denne rano 10-20 minut, cez denl pri zvySeni
vlhkosti pri vareni, po kiipani a pod.

Najomca nesmie fajCit’ v priestore WC, resp. klipel'ne, nesmie umoznit’ prenikanie
dymu ani inych pachov do priestoru ,,stupa¢ky* - spolo¢nej potrubnej Sachty, ¢im by
obmedzil susediacich najomcov vo vykone ich prav.

Clanok 4
UZivanie spolo¢nych Casti a uzZivanie spolo¢nych zariadeni bytového domu

Spolo¢nymi ¢ast’ami a spolo¢nymi zariadeniami st najma:

Strecha, povala, chodby, vchody, schodistia, spolo¢na televizna anténa, hromozvody,
plynové, vodovodné, kanaliza¢né, elektrické, telefébnne, protipoziarne zariadenia
a zvonce pri vchode a to i v pripade, ak st umiestnené mimo domu.

Spolocné casti domu /chodby, schodiste/ a spolo¢né zariadenia sa nesmu zatarasovat’
trvalym umiestiovanim predmetov zabraiiujucich ich spolo¢né uZivanie, pripadne
braniacich uniku obyvatel'ov bytového domu v pripade mimoriadnych situécii /poziar/.
V spolo¢nych ¢astiach a spolo¢nych zariadeniach plati zakaz:

fajCit’ alebo pozivat’ alkoholické népoje alebo omamné latky

pouzivat’ otvoreny oheil nepovolanymi osobami

vykonavat' prace, ktoré moézu viest k vzniku poziaru osobami bez odbornej
kvalifikacie

umiestiiovat’ v nich motocykle a iné motorové vozidla

skladovat’ v nich vybusniny a iné horl’avé latky v rozpore s platnymi predpismi



o

10.

vhadzovat’ do kanalizacie kondomy, vlhéené obrusky, alebo iné textilie a predmety,
ktoré mozu sposobit’ mechanické poskodenie ¢erpadla COV.

Khlavnym wuzaverom vody, ku kanalizatnym Cistiacim otvorom, hasiacim
zariadeniam, plynovym, elektrickym a inym technickym zariadeniam musi byt
zabezpeceny volny pristup. Ak sa zariadenia nachddzaji v miestnosti /napr. Spajza/
musi byt’ vhodne zabezpeceny pristup aj za nepritomnosti najomcu.

Hlavny uzaver vody je v Sachte pred bytovym domom.

Osoba, ktord uzatvara hlavny uzdver vody a ostatnych rozvodov je povinna
zabezpecit', aby doba ich uzavretia bola ndjomcom vcas oznamena.

Za protipoziarne vybavenie v bytovom dome zodpovedaju najomcovia bytov. Spravca
domu zabezpecuje riadne kontroly a akcieschopnost’.

Néjomcovia bytov st povinni pocinat’ si tak, aby nedochadzalo k vzniku poziarov
a poskodzovaniu vybavenia prostriedkov protipoziarnej ochrany. Ndjomcovia bytov si
povinni v pripade potreby umoznit’ vstup do domu na vykonanie opatreni nevyhnutych
na zdoldvanie poziaru, alebo zamedzenia jeho S§irenia, pripadne na vykonanie inych
zachrannych préac.

V pripade neopravneného obsadenia priestoru v spolocnych castiach a spolo¢nych
priestoroch spravca, alebo zastupca najomnikov vyziada okamzitii napravu a vratenie
do povodného stavu. Pokial neddjde k naprave, vykond ju spravca na ndklady
prislusného najomcu bytu.

Televizne, satelitné, rozhlasové, internetové ani iné antény nie je dovolené instalovat’
bez stihlasu spravcu bytového domu.

II1. ¢ast’
PORIADOK A CISTOTA V DOME

Clanok 5

Udrziavanie poriadku a Cistoty v spolo¢nych priestoroch je povinnostou vsetkych
najomcov bytov.

Upratovanie a Cistenie sa robi na zéklade vzajomnej dohody najomcov bytov s tym, ze
poradie je trvale vyvesené v spolo¢nych priestoroch bytového domu.

Povinnosti ndjomcov:

spolo¢né Casti a spolocné zariadenia bytového domu /chodby, schodistia, oknd, dvere/
treba umyvat’ podl'a potreby minimélne 1x za tyzden

pril'ahlé chodniky k bytovému domu ¢istit’ a udrziavat’ v bezpecnom stave

smeti a odpadky vysypat’ vylu¢ne do nadob na to urCenych tak, aby bola zachovana
maximalna Cistota okolitého prostredia

na vlastné naklady odstranit’ poSkodenia a mimoriadne znecistenia, ktoré spdsobili
v dome sami, vratane osOb aj zvierat, ktoré s nimi v byte byvaja (pes, macka a pod.)
resp. ktoré spdsobili ich navstevnici bytu

neprasit’ koberce, rohozky, matrace, periny a pod.

Z balkonov a okien vytriasat, vyprasovat a vyhadzovat akékol'vek predmety je
zakazané

kvetiny v oknach, na balkonoch musia byt zabezpecené proti padu. Pri ich zalievani
nesmie pretekajica voda znecistovat budovu, pripadne osobny majetok inych.



Clanok 6
Pokoj v dome

. Najomcovia bytov st povinni spravat’ sa tak, aby nadmernym hlukom, pachom,
prachom, popolc¢ekom, dymom, plynmi, parami, pachmi, pevnymi a tekutymi
odpadmi, svetlom, tienenim a vibraciami, vol'nym pohybom zvierat alebo inym
nevhodnym spésobom nerusili a neobt’azovali ostatnych najomcov.

V case no¢ného pokoja t.j. od 22.00 do 6.00 hod. vyzaduje sa vylucit’ hluk prenikajtci
do inych bytov. V ¢ase od 22.00 hod. je potrebné stiSit’ reprodukéna techniku na
izbovl pocutelnost’.

Najomcovia su povinni starat’ sa o odruSenie elektrickych spotrebicov, ak tieto rusia
prijem rozhlasovych a televiznych prijimacov v ostatnych bytoch.

Clanok 7
Domace zvierata

Chovat’ doméace zvierata je dovolené v zmysle vSeobecne zavdzného nariadenia obce
tak, aby nespoOsobovali hygienické nedostatky, necistotu a neobtaZzovali alebo
neohrozovali ostatnych najomnikov bytového domu.

Clanok 8
Informaéné zariadenia v dome

Najomcovia bytov si oznacia postové schranky a zvonceky do bytu svojim menom
a priezviskom. Po dohode so spravcom bytového domu umiestnia najomcovia bytov
na viditelnom mieste orientacnt tabul'u s mennym zoznamom byvajucich a rozpisom
sluzieb na vykonéavanie upratovania spolo¢nych priestorov.

Clanok 9
Otvaranie a zatvaranie domu

Bytovy dom sa uzamyka obvykle v ¢ase ur¢enom najomcami bytov, inak od 21.00 do
06.00 hod. uZivatel'om, ktory ma prave sluzbu na upratovanie spolo¢nych priestorov.

Clanok 10
Osvetl’ovanie domu

Spolocné priestory bytového domu sa osvetl'uji hospodarne.

IV. ¢ast’
ZAVERECNE USTANOVENIA

Clanok 11

Spravca doru¢i domovy poriadok vsetkym najomcom bytov.

Bc. Cyril Bartok
starosta obce



Zastupcovia ngjomcov v zmysle ¢l. 2:
1. vchod: p. Parkani

2. vchod: p. Gibalova

3. vchod: p. Nociarova

4. vchod: p. Krupova



