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zhalec v odbore Stavebnictvo
odvetvie Pozemné stavby, Odhad hodnoty nehnutelnosti

Zadavatel Barto$ova Vlasta
Dolné PLachtince ¢.129
991 24 Dolné Plachtince

Cislo objednavky :  Ustna zo diia 23.10.2017

ZNALECKY POSUDOK

¢islo 151/2017
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Znalec: Ing. Viaddr Vojtech Cislo posudku: 151 /2017

I. OVODNA CAST

1. Uloha znalca podFa objednavky:

Vo veci: Stanovenie vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti — Pozemky ,C* KN parc.§.531/2, parc.¢.531/3,
parc.&.531/4 a parc.¢.531/5 (stav podla Geometrick&ého planu ¢.36046728-116/2017 zo diia 21.09.2017) k.0.
a obce Doiné Plachtince pre Géel prevodu nehnutelnosti.

2. Datum vyZiadania posudku: 23.10.2017.

3. Datum, ku ktorému je posudok vypracovany (rozhodujlci na zistenie stavebnotechnického stavu):
27.10.2017, datum obhliadky.

4, Datum, ku ktorému sa nehnutel'nost' ohodnocuje: 31.10.2017

5. Podklady pre vypracovanie znaleckého posudku :

5.1 Dodané objednavatelom v originaloch :

Geometricky plan ¢.36046728-116/2017 zo diia 21.09.2017

5.2 Obstarané znalcom v originaloch:

Vypis z listu viastnictva &€.1458 k. 4. DoIné Plachtince zo dfia 23.10.2017 (kat.port&l GKU).
Vypis z listu viastnictva &.338 k. U. Dolné Plachtince zo dita 30.10.2017 (kat.portal GKU).
Informativna képia z mapy CKN k.u. Dolné Plachtince zo dita 23.10.2017 (kat.portal GKU).
Informativna képia z mapy EKN k.. Dolné Plachtince zo dita 23.10.2017 (kat.portal GKU).
Fotodokumentéacia.

6. Pouzity pravny predpis :
Priloha & 3 vyhlaSky MS SR ¢&. 492/2004 Z.z. o stanoven| v8eobecnej hodnoty majetku v zneni vyhlagky
€.626/2007 Z.z. a £.605/2008 Z.z., vyhlasdky £.47/2009 Z.z. a vyhlasky £.254/2010 Z.z, .

7. Dal$ie pouzité pravne predpisy a literatiira

Zakon £.382/2004 Z.z. o znalcoch ....

Vyhlaska MS SR €.480/2004 Z.z., ktorou sa vykonava Zakon €.382/2004 Z.z. o znalcoch ....v zneni vyhlasky
€.500/2005 Z.z., vyhlasky ¢€.534/2008 Z.z a vyhlasky £.33/2009 Z.z..

Vyhlagka MS SR €. 492/2004 Z.z. o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku v zneni vyhlasky &.626/2007 Z.z.
a £.605/2008 Z.z.

Metodika vypo&tu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinska univerzita 2001.

Zakon &. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku, v zneni neskorsich predpisov.

8. Osobitné poziadavky objednavatela: -

I[I. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

1.1 Vyber pouzitej metédy:

Pouzita je metéda polohovej diferenciacie z dovodov, Ze pre porovnavaciu metdédu v &ase hodnotenia nie
s v lokalite k dispozicii porovnhatelné obchodované nehnutelnosti s hodnovernymi (dajmi a pre
kombinovanii metédu z titulu vyuZitia sa nepoéita s vynosom z prenajmu.

Vypodet vychodiskovej hodnoty je vykonany pomocou rozpoé&tovych ukazovatelov USI Zilina publikovanych
v poéltadovom programe HYPO.
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Znalec: Ing. Vliaddr Vojtech ¢islo posudku: 151 /2017

1.2 Vlastnicke a evidenéné adaje:
List viastnictva €.1458 k.u. Dolné Plachtince zo diia 23.10.2017.
A. Majetkova podstata

Pozemky
Parcely registra "E" evidované na mape uréeného operatu
Trvalé travne porasty parc.é. 638  vo vymere 81,00 m2

B. Vlastnici a iné opravnené osoby:
1 Mrazova Maria r, Rusnakova, SR (SPF)

nar. 07.05.1896 spoluvlastnicky podiel 1/2
1 Rusnak Jan, SR (SPF)

Nar. 24.07.1905 spoluviastnicky podiel 1/2
3 Slovensky pozemkovy fond Bratislava, Budkova 36, 817 47 Bratislava

ICO: spoluvlastnicky podiel /
K vlastnikovi £.2 je pod por.£.3 sprava ku véetkym nehnutefnostiam.
C. Tarchy:
Bez zapisu.

List vlastnictva ¢.338 k.. Dolné Plachtince zo dfa 30.10.2017
A. Majetkova podstata

Pozemky

Parcely registra "E" evidované na mape ureného operatu

Vodné plachy parc.t. 2029/2  vo vymere 17292,00 m2
Stavby

Dom ako nadstavba €.5.95 na parc.¢.454/1
PoZiarna zbrojnica €.5.410 na parc.&.50
B. Vlastnici a iné opravnené osoby:
1 Obec Dolné Plachtince, 891 24, Dolné Plachtince, SR

ICO: spoluviastnicky podiel 1/1
C. Tarchy:
1 Vecné bremeno spocivajlice v préve trpenia vlastnikom pozemku vystavbu drobnej stavby na parc. CKN
C. 846/2 v zmysle GP &. 76/2006, existenciu samotnej drobnej stavby ako i pristup k drobnej stavbe vo
vlastnictve opravneného z vecného bremena v zmysle zmluvy V 1118/06 z 14.11.2006 - 104/06
1 Vecné bremeno spocivajice v asovo neobmedzenom prave strpiet uloZenie VN elektrickej pripojky pod
zem a nad zem , stavby elektrickych stoZiarov a pristup k tymto zariadeniam pe$o a vozidlami v prospech:
1/ Plachtince Power, s.r.0., Budysinska 38 831 02 Bratislava, ICO: 45 713 316
2/ Synergy Solutions s.r.0., Ratianska 30/A, 831 02 Bratislava, [CO: 43 871 704
v zmysle listiny zo dfa 16.9.2010 - V 1253/10 zo difa 22.9.2010 - 98/10 ( parc. EKN ¢&. 332)
1 ZaloZné prévo v prospech Slovenske] zarugnej rozvojovej banky , a.s., Stefanikova 27, 814 99 Bratislava
v zmysle zmluvy &.86801-2012 zo difa 19.3.2012 , V 342/12 zo difa 22.5.2012 ( p.&.CKN 454/1, £.5.95 na
p.¢.454/1) - 38/12
1 Vecné bremeno spotivajuce v povinnosti vlastnika strpiet uloZenie plynovodu a jeho prevadzku na Sast
parc. €. 453310 o vym 147 m2 (vytv. z parc. & 453/3 o vym. 1777 m2) a &ast parc. €. 453/3 o vym. 1777 m2
a vstup osbb a vjazd vozidiel z dévodu udrzby, oprav a rekonstrukcie plynovodu na celej vymere predmetnej
nehnutelnosti v prospech SPP - distribicia, a.s., Mlynské nivy 44/b, 825 11 Bratislava, ICO: 35 910 739 v
zmysle listiny zo diia 8.6.2009 - V 1129/08 zo diia 25.9.2009 - VZ 79/09., VZ 71/10., VZ 62/13., VZ 36/17
1 Zalozné pravo v prospech Statneho fondu rozvoja byvania , Lama&ska cesta 8, Bratislava 1CO:
00319309 v zmysle zmluvy &.610/483/2012 zo dia 20.5.2014, V 809/14 zo dha 17.6.2014 ( parc.CKN &.
3151, 315/2, 315/8, 315/7, 315/8) - 64/14

1.3 Obhliadka a zameranie nehnutelnosti:
Miestna obhliadka vykonana diia 27.10.2017. Fotodokumentacia vyhotovena znalcom pri obhliadke.

1.4 Technicka dokumentacia: -

1.5 Udaje katastra nehnutefnosti:
Popisné a geodetické udaje katastra nehnutefnosti boli pri miestnom $etreni porovnané so skutkovym
stavom, rozdiely neboli zistené.

1.6 Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré si predmetom ohodnotenia:
Pozemky (stav podla LV a Geometrického planu)
Parcely registra "C" evidované na katastralnej mape
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Znalec: Ing, Viaddr Vojtech &fslo posudku: 151 /2017

Zastavané plochy a nadvoria parc.¢.531/2  vo vymere 18,00 m2
Zastavané plochy a nadvoria parc.¢.531/3  vo vymere 9,00 m2
Zastavané plochy a nadveoria parc.£.531/4  vo vymere 5,00 m2
Zastavané plochy a nadveria parc.6.531/5  vo vymere 4,00 m2

1.7 Vymenovani¢ jednotlivich pozemkov a stavieb, ktoré nie si predmetom chodnotenia:
Pozemky

Pozemky

Parcely registra "E" evidované na mape uréeného operatu

Trvalé travne porasty parc.C. 639 VO vymere 49,00 m2
Vodné plochy parc.6. 2029/2  vo vymere 17288,00 m2
Stavby

Dom ako nadstavba €.5.95 na parc.¢.454/1
PozZiarna zbrojnica €.5.410 na parc.&.50

2. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY

2.1 Analyza polohy nehnutelnosti:

Poloha pozemkov v k.u. a intraviline obce Dolné Plachtince s poétom obyvatelov cca 600 (tj.do 2000
obyvatelov) v mierne svahovitom teréne vo svahu orientovanom na vychod v obytnej zastavbe rodinnych
domov obce. Pristup priamo z miestnej asfaltovej komunikacie cez pozemok vo vlastnictve objednavatela
posudku, z druhej strany je Blroskov potok. V mieste je moznost napojenia na elektrinu, zemny plyn a
vergjny vodovod, kanalizacia do vlastnej 2umpy. Doprava z obce primestskd autobusova. Obec le2! od
okresneho mesta Velky Krti& vo vzdialenosti cca 2 km, prechadza fiou $tatna cesta 1.triedy V.Krtis-Levice,

Obtianska a technicka vybavenost’ obce Dolné Plachtince:

Predajfta potravinarskeho tovaru

Pohostinské odbytové stredisko

Predajfia nepotravinarskeho tovaru

Zariadenie pre udrzbu a opravu motorovych vozidiel
Predajiia suciastok a prislu$enstva pre motorové vozidla
Telocvitia

Kniznica

Posta

Verejny vodovod

Rozvodna siet plynu

Komunalny odpad

Vyuzivany komunainy odpad

Zneskodiiovany komunalny odpad

Zéakladna $kola

¢ Materska Skola
Zdroj: Statisticky trad Slovenskej republiky, Mestska a obecné Statistika

2.2 Analyza vyuzitia nehnutefnosti:
V &ase obhliadky boli pozemky parc.&. 531/2 a parc.£.531/3 vyuZivané ako dvor pri rodinnom dome,
pozemky parc.£.531/4 a parc.£.531/5 boli zastavané ¢astou redinného domu.
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Znalec: Ing. Viaddr Vojtech Cislo posudku: 151 /2017

2.3. Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutefnosti:
Na ocefiovanych nehnutefnostiach nie je v LV zapisand Ziadna tarcha (vid kdpiu LV v prilohe). Rizika ku diiu
ohodnotenia neboli zistené.

2.4 1dentifikacia pozemku: LV ¢. 338,1458 + Geometricky plan ¢.36046728-116/2017

_Parcelai. &= Druh po:zfe'm'k'u' B Vzorec ng:al'['mq Podiel |Vymera [m?]
531/2 zastavané plochy a nadvoria 18 18,00 ) 1/1 R 18,00
531/3 zastavané plochy a na"d:.r;na 9 9,00 1 Y 1!_ 9,00
531/4 zastavané plochy a nédvm?i;mm - .. & | EOB - _ 1/1!____‘___w 5,00
531/5 | zastavanéplochyanidvora | 4 400  1/1 4,00

2.4.1 Metéda polohovej diferenciicie

POPIS

Jedna sa o pozemky C KN parc.t.531/2, parc.¢.531/3, parc.£.531/4 aparc.t.531/5 (stav podra
Geometrického planu ¢.36046728-116/2017 zo dita 21.09.2017) k.u. aobce Dolné Plachtince s po&tom
obyvatelov cca 600. Pozemky boli Geometrickym planom oddelené od pozemkov E KN parc.g. 632 a
parc.£.2029/2. Nachadzaju sa v mierne svahovitom teréne vo svahu orientovanom na vychod v obytnej
zastavba rodinnych domov v intravildne obce. Pristup k pozemkom priamo z asfaltovej komunikacie cez
pozemok vo vlastnictve objednavatela posudku, z druhej strany je Blroskov potok. V mieste je moZnost
napojenia na elektrinu, verejny vodovod a rozved zemného plynu, kanalizacia do vlastnej 2umpy. Doprava z
obce primestska autobusovd, v obei Dolné Plachtince je obecny drad, kultirny dom, z&kladna siet' obchodov
a sluZieb, zakladna skola. Obec leZi od okresného mesta Velky Krti$ vo vzdialenosti cca 2 km, prechadza
ffou &tatna cesta 1.triedy V.Krti§-Levice. Redukujlcim faktorom je blizkost’ vodného toku.

Obec: Dolné Plachtince
Vychodiskova hodnota: VHy; = 3,32 €/m?
Oznadenie a ndzov = NS " Hodnota.
.. koeficientu oL Hodnote_me 3 ’ koeficientu
. . . 3. stavebné zemie obef do 5 000 cbyvatel'ov, okrajové priemyslové a
koeﬁcu;?t'il;sctia:becne] pol'nohospodarske €asti obef a miest do 10 000 obyvatel'ov ; 0.80
i kv '3. rodinné domy so Standardnym vybavenim, be#né bytové domy, bytové domy !
Koeficient intenzi usitia IS nebytovymi priestormi, nebytové stavhy pre priemysel s beZnym technickym 1,00
P ty vy vybavenim .~~~ o ——— = ey
ko - . -
koeficient dopravnych 2. pozemky na okraji miest a obce so zeleznicnou zasté.\.:kou alebo autobusovou 0,85
vatahov primestskou dopravou, doprava do mesta e$te vyhovujica
a i
koeficient obchodneja  |3. obytn4 alebo rekrean4 poloha 1,00
priemyselnej polohy . B
ki N— . .
Koeficient technicke] 3i dr:)s)ré vybavenost' (napriklad: miestne rozvody vody, elektriny, zemného 1,20
_infragtruktiry pozemku |V | —
kz
koeficient povy3ujicich |1, nevyskytuje sa | 1,00
faktorov NI —— D e B e |
ke s . . . :
koeficient redukujiicich 12. iné faktory (napriklad: tvar pozemku, vimera pozemku, druh moZnej 0,80
Faktorov zastavby a pod.)
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VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU

] Nizov . . | - . Vfpotet ' ‘| - Hodnota
Koeficient polohovej diferenciicie kep = 0,80 *1,00* 0,85 *1,00* 1,20 * 1,00 * 0,80 0,6528
Jednotkov hodnota pozemku * [V8Huw = VHa * kep = 3,32 €/m2 * 0,6528 L emy
Vieobecna hodnota pozemku [V8Hpoz = M * VSHw = 36,00 m2 * 2,17 €/m?2 | 7812¢
VYHODNOTENIE PO PARCELACH
parcela €.531/2 39,06
parcela ¢, 531/3 B I - 19,53
parcela &.531/4 o o 10,85
parcela¢.s31s T 8,68
Spelu N e TR e o . i MR — © 78,12
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Znalec: Ing. Vladdr Vojtech Cislo posudky; 151 /2017

I1I. ZAVER

1. VSEOBECNA HODNOTA

Rekapitulicia:

Pozemky:

Vieobecna hodnota metédou polohovej diferenciicie: 7812 €
Ako vhodné met6da na stanovenie VSH pozemkov bola pou%itd metéda polohovej diferenciacie

2. REKAPITULACIA VSEOBECNE] HODNOTY

| & - Nazov VSeobecni hodnota [€]
Pozemky B

LV 338,1458 + Geometricly plan £.36046728-116/2017 - parc. & 531/2 (18 m?) 3906
LV & 338,1458 + Geometrickf plan £36046728-116/2017 - parc. & 531/3 (9 m?) o o 19,53
| LV 338,1458 + Geometricky pl4n ¢.36046728-116/2017 - parc, & 531/4 (5 m?) | T 1085)

LV £ 338,1458 + Geometricky plén ¢.36046728-116/2017 - parc. &. 531/5 (4 m2) | T T ges
Spolu VSH T T ST T 78,12
Zaokrdhlena V8Hspolu -~ = . . A 78,00
Slovom: Sedemdesiatosem Eur

|
Vo Velkom Krti$i diia 31.10.2017 Ing. Vladar Vojtech

V. PRILOHY

1. Vypis z listu viastnictva £.1458 k. U. Dolné Plachtince zo diia 23.10.2017 (kat.portal GKU) -1*A4,
2, Vypis z listu vlastnictva &.338 k. 0. Dolné Plachtince zo difa 30.10.2017 (kat.portal GKU) -1*A4.
3. Informativna képia z mapy CKN k.. Dolné Plachtince zo dia 23.10.2017 (kat.portal GKU) -1*A4.
4. Informativna képia z mapy EKN k.u. Dolné Plachtince zo dita 23.10.2017 (kat.portal GKU) -1*A4,
5. Geometricky plan ¢.36046728-116/2017 zo diha 21.09.2017 -2*A4.

6. Fotodokumentacia -1*A4.
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