ZMLUVA O NAJME BYTU ¢. 202301016 .

uzatvorend podla ustanovenia § 685 Obcianskeho zakonnika a VSeobecne zavazného
nariadenia Obce Dolné Plachtince ¢islo 1/2011 upravujiceho najom najomnych bytov pre
obec Dolné Plachtince, ktoru uzatvorili zmluvné strany

Prenajimatel’: Nazov: Obec Dolné Plachtince
Sidlo: 991 24 Dolné Plachtince 95
Zastupené: Bc. Cyril Bartok, starosta obce
1CO: 00319309
DICO: 2021243136
Bankové spojenie:  VUB banka, a.s.
Cislo tiétu: SK64 0200 0000 0000 0192 2402
Cislo tel./faxu: 047/4830003
E-mail: obec@dolneplachtince.sk
Néjomca: Meno a priezvisko: Ctibor Pecho
Datum narodenia: XXXXX
CiSlO OP: XXXXX
Adresa:

Dolné Plachtince 88

Clanok L
Predmet zmluvy

1.1 Predmetom tejto zmluvy je prendjom 2 - izbového bytu €. B7 s prislusenstvom na
druhom nadzemnom podlazi, v 24-bytovom najomnom dome v obci Dolné Plachtince,
stipisné Cislo 248, k.u. Dolné Plachtince.

1.2 Prenajimatel’ je vylu¢nym vlastnikom bytu, Specifikovaného v bode 11 tohto ¢lanku.
Celkova podlahova plocha bytu je 50,12m2

1.3 Predmetny byt pozostava: pozri priloha ¢. 1 — eviden¢ny list, ktory tvori neoddelite'nt
sucast’ tejto zmluvy.

1.4 Prenajimatel’ prenechava najomcovi do uZivania byt s prislusenstvom s vybavenim
tak, ako je uvedené v eviden¢nom liste za podmienok uvedenych v zmluve.

1.5 Néjomca vyhlasuje, Ze sa so stavom prenajimaného bytu oboznamil a prebera ho do
svojho uzivania s tym, Ze v byte bude byvat s osobami, ktoré s nim ziju v spolocnej
domécnosti. Zoznam c¢lenov domécnosti je uvedeny v eviden¢nom liste, ktory tvori
prilohu tejto zmluvy.
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Clénok II.
Doba platnosti a zanik najmu

Prenajimatel’ prenajima byt ndjomcovi na dobu urcitd — 3 roky.
Zaciatok najmu: 15.10.2023
Koniec najmu: 15.10.2026

Néjom bytu zanikne:

a) uplynutim dojednanej doby najmu ak nebol ndjom obnoveny
b) pisomnou dohodou zmluvnych stran

¢) pisomnou vypoved'ou jednou zo zmluvnych stran

Dohodou zmluvnych stran najom zanikd k dohodnutému driu.
N4ajom mo6zu vypovedat’ obidve zmluvné strany.
Néjomca mdze vypovedat ndjom bytu bez udania dévodu.

Prenajimatel’ mdéze ndjom bytu vypovedat’ len spdsobom ustanovenym v zakone a len
z dévodov v nom uvedenych, najma ak:

a. najomca alebo ten, kto je ¢lenom jeho domacnosti, hrubo poskodzuje prenajaty
byt, jeho prislusenstvo, spolo¢né priestory alebo spolo¢né zariadenia v dome,
alebo sustavne narusuje pokojné byvanie ostatnych najomcov alebo vlastnikov
bytov, ohrozuje bezpecnost’ a porusuje dobré mravy v dome.

b. najomca hrubo porusuje v dome povinnosti, vyplyvajiice z ndjmu bytu najma
tym, ze nezaplatil ndjjomné alebo uhradu za plnenia poskytované s uzivanim
bytu za dlhsi ¢as ako tri mesiace, alebo tym, Ze prenechal byt alebo jeho Cast’
inému do podnajmu.

c. najomca vyuziva byt na iné ucely ako na byvanie

Vypovedna lehota je tri mesiace. Ak najjom bytu vypovie ndjomca, vypovedna lehota
zacina plynat prvym dilom kalendarneho mesiaca nasledujiiceho po doruéeni vypovede
prenajimatelovi. Ak ndjom bytu vypovie prenajimatel’, vypovedna lehota zacina plynut
prvym dilom kalendarneho mesiaca nasledujiceho po splneni stanovenych zakonnych
podmienok.

Najomca je povinny v deni skonCenia najmu odovzdat’ prenajimatelovi uvolneny byt
v stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na opotrebenie, aké je obvyklé pri riadnom
uzivani audrzbe, inak zodpovedd za Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti
prenajimatelovi vznikne.

O odovzdani bytu zmluvné strany spiSu zapisnicu, v ktorej sa opiSe stav bytu v Case
jeho odovzdania prenajimatelovi.

Po skonceni ndjmu, uplynutim dojednanej doby ndjmu nadjomca nema pravo na bytova
nahradu (nahradny byt, ndhradné ubytovanie).

V ostatnych otazkach sa skoncenie najmu riadi ustanoveniami Ob¢ianskeho zédkonnika,
pokial’ platné VZN Obce Dolné Plachtince upravujuce najom najomnych bytov pre
obec Dolné Plachtince, neustanovuje inak.
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Po uplynuti doby ndjmu moéze byt ndjomnd zmluva uzatvorend na dobu dalSich 3
rokov s najomnikom, ktory v predchadzajicich rokoch nebol v omeskani s platenim
najomného a spiiia podmienky zakona 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania
a o socidlnom byvani.

Néjomca bytu v pripade zaujmu o predizenie najomnej zmluvy na d’alsie obdobie je
povinny predlozit' ziadost' s prilohami ato minimalne 2 mesiace pred uplynutim
platnosti najomnej zmluvy.

Opakované uzatvorenie najomnej zmluvy moze byt kratSie v pripadoch, ked’ si
njjomca pravidelne neplnil svoje povinnosti najomcu (napr. meskal minimalne
s dvojmesaénym najomnym). U takéhoto najomcu bude opakovana najomna zmluva
uzatvorena len na dobu 6 mesiacov.

Clanok 1.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ ndjomcovi byt v stave spdsobilom na riadne uzivanie
a zabezpeCit ndjomcom plny a neruseny vykon prav spojenych s uzivanim bytu.

N4ajomca a osoby s nim Zzijuce v spolo¢nej domécnosti si povinné prihlésit’ sa na trvaly
pobyt v obci Dolné Plachtince najneskér v deii zagiatku najmu. Dal3ie osoby mézu byt
prihlasené na trvaly alebo prechodny pobyt len na zéklade predchadzajuceho stihlasu
prenajimatela.

N4jomca a osoby, ktoré s njjomcom ziji v spolo¢nej domacnosti, maji pravo uzivat’ byt
a spolo¢né priestory a zariadenia domu a pozivat plnenia, ktorych poskytovanie je
spojené s uzivanim bytu.

Néjomca je povinny uzivat byt, spolo¢né priestory a zariadenia domu riadne a pozivat
plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu. Je povinny hradit’ opravy
v byte suvisiace s jeho uzivanim a naklady spojené s beznou udrzbou.

Ak sa najomca nepostard o véasné vykonanie drobnych oprav a beznu udrzbu bytu, ma
prenajimatel’ pravo tak urobit’ na vlastné naklady a od ndjomcu pozadovat’ ndhradu.

Najomca, prip. osoby, ktoré snim v byte byvajld, su povinni odstranit’ nedostatky
a poskodenia, ktoré v dome sami spdsobili. Ak tak neurobia, ma prenajimatel’ pravo po
predchadzajucom upozorneni ndjomcu nedostatky a poskodenia odstranit’ a od ndjomcu
pozadovat’ néhradu.

Néjomca sa zavézuje, Ze bez zbyto¢ného odkladu ozndmi prenajimatel’ovi tie opravy v
byte, ktoré prislichaju prenajimatelovi. Pri poruSeni tejto povinnosti zodpoveda
najomca za Skodu tym spdsobentl.

Najomca nie je opravneny uskuto¢nit akukol'vek dispoziciu sbytom bez
predchadzajuceho pisomného stihlasu prenajimatel’a. Najomca nemdze uzivat’ byt na iné
ucely nez na byvanie.

Néjomca sa zavdzuje, ze bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela
nebude v byte vykonavat’ podstatné zmeny a stavebné upravy a to ani na svoje naklady.



3.10 Najomca sa =zavdzuje vypratat predmet ndjmu ku driu skoncenia najmu.

3.11 Najomca najomného bytu a osoby s nim zijuce v spolo¢nej domacnosti su povinni pocas
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celej doby ndgjmu umoznit po predchadzajicom ozndmeni na nevyhnutny cas
a v nevyhnutnej miere vstup do bytu zamestnancom ministerstva, obce a inych
kontrolnych organov s cielom kontroly technického stavu bytu.

Clanok IV.
Vyska a splatnost’ najomného
a uhrady za plnenia poskytované s uzZivanim bytu

Najomca sa zavidzuje uhradzat’ prenajimatelovi mesacné najomné a uhrady za vSetky
plnenia spojené s uzivanim bytu.

Vyska najomného asluzieb za uzivanie bytu sa urCuje v zmysle Opatrenia MF SR
o regulécii cien ndjmu bytu ktorého sa ndjomca zavézuje platit’ prenajimatel'ovi za cely
byt mesa¢né najomné s prislusenstvom vo vyske 138,50€. Evidencny list pre vypocet
uhrady za pouzivanie bytu je neoddelitel'nou sticastou tejto zmluvy.

N4jomné v zmysle vypoétu platieb nijomného a sluzieb spojenych s uZivanim bytu,
je najomca povinny zaplatit’ najneskér v 10. deii beZzného kalendarneho mesiaca na
ucet prenajimatel’a. Rozhodujuci je datum pripisania celej ciastky na tcet
prenajimatel’a. V pripade omeSkania platby najomného moZe Obec Dolné
Plachtince pozadovat’ penale vo vySke 0,05 % zdlZznej sumy za kazdy den
omeSkania. Vcéasné neuhradenie niajomného sa méZe povazovat’ za porusSenie
podmienok tejto najomnej zmluvy.

4.4 Nijomca sa d’alej zavézuje platit’:

4.5

4.6

- uhrady za spotrebu elektrickej energie spojenu s uZivanim bytu dodavatelovi
elektrickej energie na zaklade samostatnej zmluvy o odbere elektrickej energie. Zisteny
preplatok, prip. nedoplatok prislicha najomcovi.

- uhrady za spotrebu plynu spojenu s uzivanim bytu dodavatel'ovi plynu na zaklade
samostatnej zmluvy o odbee plynu. Zisteny preplatok, prip. nedoplatok prislicha
najomcovi.

- platby za komunalne odpady a drobné stavebné odpady, ktoré urCuje platné
Vseobecné zavazné nariadenie Obce Dolné Plachtince o miestnych daniach a poplatku za
komunalne odpady a drobné stavebné odpady a to aj za vSetky osoby v spolocnej
domacnosti.

- platby za vodné a sto¢né, ktoré bude prenajimatel’ vyuctovavat rocne.

V pripade, ze ndjomca nezaplatil ndjomné a tthradu za sluzby s n4jmom spojené ani do 3
mesiacov od upomenutia, je prenajimatel’ opravneny najom bytu vypovedat aj pred
uplynutim tejto doby.

Najomné ste povinny uhradit’ na aéet ¢islo SK64 0200 0000 0000 0192 2402 vedeny
vo VSeobecnej uverovej banke, a. s. s wedenim variabilného symbolu: 202301016
resp. v hotovosti do pokladne obce.
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Preddavky a uhradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu prenajimatel’ vyuctuje podl'a

skuto¢nych nékladov najneskér do 30 dni do obdfzania vyactovania spradvcu za

predchadzajici kalendarny rok. Podla vysledkov vyuétovania:

a) preplatok je prenajimatel’ povinny vratit ndjomcovi do 30 dni odo dnia dorucenia
vyuctovania prenajimatel’a

b) nedoplatok je najomca povinny zaplatit’ prenajimatel'ovi do 30 dni odo dia dorucenia
vyuctovania prenajimatelom.

Clanok V.
Osobitné ustanovenia

Zmluvné strany sa dohodli na nasledovnych osobitnych podmienkach:

- v byte nesmu ndjomcovia vykonavat’ Ziadnu podnikatel'ski ¢innost’,

- malovanie bytov, tapetovanie, obkladanie stien méZzu nijomcovia vykonavat na
vlastné néklady,

- zaluzie a rolety nesmu byt umiestnené z vonkajSej strany okien,

- montovanie individudlnych antén je mozné len na zaklade pisomnej ziadosti najomcu
a povolenia prenajimatel’a,

- drobné opravy audrzby si najomcovia vykonavaju vbyte sami ana vlastné
naklady,

- ndgjomcovia st povinni dodrziavat’ v byte hygienu, Cistou a poriadok

- ndjomcovia si povinni podielat’ sa na Cisteni a upratovani spolo¢nych priestorov
bytového domu podl'a harmonogramu, ktory si ur¢ia ndjjomcovia bytov,

- ndjomcovia sa zavdzuji upravovat a udrziavat okolie najomného domu, starat’ sa
o verejnu zelen a udrzbu chodnikov poc¢as zimného obdobia

- ndjomcovia nesmu dat’ prideleny byt do prenajmu ziadnej osobe.

Clanok VI.
Zaverecné ustanovenia

Prenajimatel’ ma pravo vypovedat’ tuto Zmluvu okamzite a to v pripade hrubého
porusenia domového poriadku alebo nedodrzania zmluvnych podmienok.

Tato Zmluvu moZno menif a dopliiat pisomnym dodatkom podpisanym oboma
zmluvnymi stranami.

Tato Zmluva nadobuda platnost’ diiom podpisu zmluvnymi stranami a ti¢innost’ diiom
nasledujucim po dni zverejnenia na webovom sidle Obce Dolné Plachtince.

Tato zmluva je povinne zverejiiovana podla zdkona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom
pristupe k informaciam a o zmene a doplneni niektorych zédkonov v zneni neskorSich
predpisov.

Néjomca v zmysle § 7 zékona ¢. 428/2002 Z.z. o ochrane osobnych tdajov svojim
podpisom na tejto zmluve potvrdzuje, Ze suhlasi so spracuvanim jeho osobnych tdajov

v rozsahu udajov uvedenych v tejto Zmluve avzakone ¢. 470/2005 Z. z. na ucel
evidencie najomcov.



6.6 Zmluva je vyhotovena v troch vyhotoveniach, zktorych prenajimatel’ obdrzi dve
vyhotovenia a ndjomca obdrzi jedno vyhotovenie.

6.7 Zmluvné strany vyhlasuju, Ze zmluvu si precitali, obsahu zmluvy porozumeli, Zze zmluva
vyjadruje ich slobodnu vol'u a na znak suhlasu ju vlastnoruéne podpisuja.

V Dolnych Plachtinciach diia 12.10.2023

Bc. Cyril Bartok Ctibor Pecho
starosta obce najomca

Prilohy:

Priloha ¢. 1 - Evidencny list pre vypocet uhrady za uzivanie bytu

Priloha ¢. 2 - Vypocet platieb najomného a sluzieb spojenych s uzivanim bytu
Priloha €. 3 - Preberaci protokol



